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Navrh uznesenia
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schval’uje

predaj novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN*“ v k.u. Dubravka
e parec. & 865/15 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 16 m?,

za cenu 4 850,00 EUR za cely predmet predaja v prospech PharmDr. Zuzany Blahovej, ako
pripad hodny osobitného zretel'a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujucimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kiipna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost’,

e kupujuci uhradia okrem kupnej ceny aj ndjomné za uzivanie pozemkov spétne za dva
roky, pri¢om najomné je 8,00-€/m?/rok,

e kupujuci uhradia cela kapnu cenu do 30 dni odo diia podpisania kipnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Dovodova sprava

Listom zo dna 14.03.2022 poziadali Ing. Peter Blaha a PharmDr. Zuzana Blahova,
bytom , Bratislava o kupu cCasti pozemku registra ,,E-KN* parc. ¢. 2199/501 —
ostatnd plocha o vymere 16 m? evidovanom na LV &. 5920 v k. (. Dibravka vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy, v sprave mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka. PriCom v priebehu
casu informovali Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Dubravka o rozvodovom konani
pricom poziadali aby samotny predaj pozemku bol vykonany do vyluc¢ného vlastnictva
PharmDr. Zuzany Blahove;.

Zdovodnenie ziadatel’a:

Ziadame o schvdlenie moznosti odkipit parcelu 865/15, nakolko na predmetnej parcele
dlhodobo stoji stavba cislo 15747, ku ktorej nie je evidovany pravny vztah vedeny na liste
vlastnictva ¢. 473. Zaroven zZiadame o schvalenie moznosti odkupit' aj parcelu 865/27
s rozlohou 1 m’, nakolko sa jednd o susediacu parcelu hraniciacu so stavbami vedenymi na
liste vlastnictva ¢. 473.

Pozemok ,,E-KN* parc. ¢. 2199/501, k.a. Dubravka, od ktorého bola od¢lenena cast’
pozemku, ktord mé byt’ predmetom predaja je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,
v sprave mestskej Casti Bratislava-Dubravka, nachadzajuce sa na ulici Chrobakova.

Pozemok reg ,,C-KN* parc. ¢. 865/15, ktory ma byt predmetom predaja vznikol na
zéklade geometrického planu Cislo 44/2024, ktory vyhotovil Ing. Bronislava Bachrata a uradne
overil Ing. Cubica Jakubéekova dia 21.08.2024 pod ¢islom G1-1607/2024.

Cena pozemku bola ur¢ené Znaleckym posudkom €. 61/2024, ktorého predmetom bolo
ocenenie pozemku registra ,,C-KN*“parc. ¢. 865/15. Pozemok bol oceneny na sumu
302,94 EUR/m?. Posudok vypracoval stidny znalec Doc. Ing. Nad’a AntoSova, PhD. (ev. ¢&islo
znalca: 913983).

Primator Bratislavy listom zo dna 2. decembra 2024 udelil predchadzajtci suhlas
¢.09 01 0065 24 k prevodu pozemkov za cenu minimalne 302,94 €/m? s pripomienkou,

2



ze z dovodu vysky kipnej ceny a s ohl'adom na sucasné trhové ceny nehnutel'nosti, odporaca
mestskej Casti Bratislava-Dubravka, prehodnotit’ vy§ku ceny na Miestnom zastupitel'stve
mestskej Casti Bratislava-Dubravka.

Zdovodnenie pripadu hodného osobitného zretel’a

Predaj sa posudzuje ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ato z dovodu:
ziadatelia predmetny pozemok uzivaju, nakolko je na nom postavena nehnutelnost’ v ich
vlastnictve a zarovei st vlastnikmi prilahlych pozemkov a stavby evidovanych na LV €. 473.

Mestska cast’ bude mat’ prijem z predaja vo vyske 60% z celkovej predajnej ceny, t.z.
2910,00- EUR.



Uznesenie MR ¢. 121/2025
zo dia 11.03.2025
Miestna rada mestskej Casti Bratislava-Dubravka
odporuca
Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka
schvalit’
predaj novovytvoreného pozemku registra ,,C-KN*“ v k.u. Dubravka

e parec. & 865/15 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 16 m?,

za cenu 4 850,00 EUR za cely predmet predaja v prospech manzelov Ing. Petra Blahu
a PharmDr. Zuzany Blahovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a, s podmienkami:

e kupna zmluva bude kupujicimi podpisana do 90 dni odo dna schvalenia uznesenia.
V pripade, ak kupna zmluva nebude kupujicimi v tejto lehote podpisand, uznesenie
strati platnost’,

e kupujuci uhradia okrem kupnej ceny aj najjomné za uzivanie pozemkov spitne za dva
roky, pricom najomné je 8,00-€/m?/rok,

e kupujuci uhradia celu kupnu cenu do 30 dni odo dia podpisania kupnej zmluvy
obidvoma zmluvnymi stranami.

Hlasovanie:  pritomni: 7 za: 7 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Uznesenie bolo prijaté.

Stanovisko komisie legislativnopravnej, mandatovej a hospodarenia s majetkom:

Komisia legislativno-pravna, mandatova a hospodarenia s majetkom zo dia 17. februdra 2025
odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvoreného pozemku parc. ¢. 865/15, k. 1. Dubravka vo vymere 16 m? v prospech

Ing. Petra Blahu a PharmDr. Zuzany Blahovej, ako pripad hodny osobitného zretel'a, podl'a
predlozeného névrhu.

Hlasovanie:  pritomni: 4 za: 4 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0

Stanovisko ekonomickej komisie:

Komisia ekonomicka po preStudovani materidlu ¢lenmi komisie zo diia 3. marca 2025
odporuca Miestnemu zastupitel'stvu mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka

schvalit’

predaj novovytvoreného pozemku parc. ¢. 865/15, k. . Dubravka vo vymere 16 m? v prospech

Ing. Petra Blahu a PharmDr. Zuzany Blahovej, ako pripad hodny osobitného zretel’a, podla
predlozeného navrhu.

Pripomienka komisie: preverit’ presné zameranie parcely

Hlasovanie:  pritomni: 8 za: 8 proti: 0  zdrzalisa: 0  nehlasovali: 0



Ing. Peter Blaha, PharmDr. Zuzana Blahova

Hlavné mesto SR Bratislava
Sekcia spravy nehnutelnosti
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne namestie 1

814 99 Bratislava

VEC:

ZIADOST O ODKUPENIE POZEMKU VO VLASTNICTVE MESTA

Touto cestou Ziadame o moznost’ odkupit’ pozemok vo vlastnictve mesta:

parcela reg. ¢. 865/15 s rozlohou 16 m’ a parcela reg. ¢ 865/27 s rozlohou 1 m?
v katastralnom tzemi 806099 Dubravka, obec 529389 Bratislava-Dubravka

Odddvodnenie:

Ziadame o schvdlenie moznosti odkipit parcelu 865/15, nakolko na predmetnej parcele
dlhodobo stoji stavba Cislo 15747, ku ktorej nie je evidovany prdvny vztah vedeny na liste
viastnictva ¢. 473. Zdroveri Ziadame o schvdlenie mozZnosti odkipit aj parcelu 865/27 s rozlohou
I m’ nakolko sa jednd o susediacu parcelu hraniciacu so stavbami vedenymi na liste
viastnictva é. 473.

V zmysle zékona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v platnom zneni podpisom tejto Ziadosti udel’'ujem svoj suhlas Mestu Stara Tura so
spracovanim osobnych Gdajov v rozsahu, vakom si poskytnuté v tejto Ziadosti, na udel
vybavenia Ziadosti, po dobu vybavenia Ziadosti, resp. po dobu platnosti zmluvy uzavretej ako
vysledok vybavenia Ziadosti. Sihlas moZno odvolat’ iba v pripade preukazaného porusenia
podmienok spraciivania osobnych udajov, za ktorych bol sthlas udeleny.

V Bratislave dina 14.3.2022 e
podpis ziadatel'ov

Priloha:

grafické znazornenie umiestnenia pozemku (oznacené ZLTOU farbou), képia katastralnej mapy
- Vypis z listu vlastnictva ¢. 473
- Doklad o schvéleni sipisného &isla pre stavbu €.15747 v LV &.473




Matus Vallo
primator
HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA

Bratislava 2. decembra 2024
MAGS OGC 60 525/2024 - &3 2441

Vézeny pan starosta,

na zaklade Va$ej ziadosti zo dia 17.10.2024 ¢.j. OMPaL-
1369/2024/17336/PP, vo veci udelenia predchadzajuceho suhlasu primatora
k prevodu vlastnictva nehnutelného majetku zvereného do sprévy mestskej Casti
Bratislava — Dubravka, udelujem

predchadzajuci suhlas €. 09 0100 65 24

podfa ¢l. 80 ods. 5 Statutu hlavného mesta SR Bratislavy k odpredaju pozemku
registra ,C" v katastrdlnom uzemi Dubravka

o parc.¢. 865/15 - zastavana plochaa nadvorie vo vymere 16 m?,

ktory vznikol podla GP €. 44/2024, overeny diia 21.08.2024 pod ¢&. G11607/2024
odé&lenenim od pozemku reg. “E” parc.¢. 2199/501, zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 2082 m?, vedeny na LV &. 5920 vo vlastnictve Hlavného mesta SR

Bratislavy

do vlastnictva za cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej v znaleckom posudku €. 61/2024, zo dna 30.08.2024, vypracovanom
Doc. Ing. Nadou AntoSovou, PhD. vsulade s poziadavkami zékona SNR C.
138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskordich predpisov, nie v8ak niZsiu ako
302,94 € / m? a s podmienkami:

- predaj bude uskutoCneny v stlade so véetkymi ustanoveniami zakona
SNR & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorich predpisov,
vztahujucimi sa na prevod vlastnictva nehnutelnosti podla § 9a ods.15
pism. f)

- v pripade dohodnutého predkupného préva — predkupneé pravo moze byt
dohodnuté len pre hlavné mesto SR Bratislavu

- v kupnej zmluve bude dohodnuty termin zaplatenia kipnej ceny patriacej
hlavnému mestu SR Bratislave vzmysle Statitu hlavného mesta SR



Bratislavy (ako aj pripadné sankcie) najneskor do 30 dni odo dia
obojstranného podpisania kupnej zmluvy.

Zdévodu vysSky kipnej ceny a sohladom na sudasné trhové ceny
nehnutel'nosti, odporuéame mestskej ¢asti Bratislava - Dubravka prehodnotit
vysku ceny na Miestnom zastupitel'stve mestskej &asti Bratislava - Dubravka.

Tento suhlas plati 12 mesiacov odo dia podpisu.

V zmysle ¢l. 80 ods. 5 Statitu hlavného mesta SR Bratislavy Vam udelujem
plnd moc

na podpisanie kipnej zmluvy o prevode vlastnickeho prava k pozemku registra
,C" parc.&. 865/15 v k. G. Dubravka, ako aj navrhu na vklad vlastnickeho préava do
katastra nehnutelnosti.

Zaroveh Vas Ziadam, po obojstrannom podpise kupnej zmluvy, o zaslanie troch jej
rovnopisov do 5 pracovnych dni na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy pre
eviden&né a archivne ucely.

S pozdravom

Vazeny pan

RNDr. Martin Zatovic
starosta mestskej ¢asti
Bratislava — Dubravka



Znalec: Doc. Ing. Nad'a Anto$ova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby
telefén:
DIC: 1046973 950

Zadavatelr: Miestny arad MC Bratislava - Diibravka
Zatevna 2
844 02 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): elektronicky — pisomna &. 921/2024 zo dita 30.8.2024.

ZNALECKY POSUDOK

cislo 61/2024

V pravnej veci: stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti:
pozemku reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2, k.0. Dubravka, obec Bratislava
- MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hi.m.SR Bratislavy
zvereny do spravy MC Bratislava-Dubravka.

Pocet stran: 26 z toho priloh: 13

Pocet vyhotoveni: 3+1 archiv



Znalecky ukon €. 61/2024

1. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:
Ulohou je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004
Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni a predmetom skumania
je:
e pozemok reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2, k.u. Dubravka, obec Bratislava - Mﬁ: Dubravka,
okres Bratislava IV, vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy zvereny do spravy MC Bratislava-
Dubravka.

1.2 Ugel znaleckého posudku: zamyslany pravny Ukon - prevod vlastnickych prav medzi uZivatelom
pozemku a vlastnikom pozemku, pre zabezpecenie vjazdu a vstupu do garaze RD na Chrobakovej 18.
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického stavu): ku
driu obhliadky 1.10.2024
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku driu obhliadky 1.10.2024
1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :
1. Objednavka &. 921/2024 zo dia 30.8.2024
2. Geometricky plan €. 44/2024 na majetko-pravne vysporiadanie na p.C. C-KN 865/15 a 865/27,
autorizaéne overeny 14.8.2024 Ing. Milo$ Belko, uradne overeny Ing. Lubice Jakublekova dna
21.8.2024 pod ¢. G1-1607/2024

b) Ziskané znalcom :

1. Aktualna képia katastralnej mapy, zo dria 26.9.2024, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk , informativny charakter — p.¢. 865/15 reg C KN

2. Mapa ur¢eného operatu s prelozenim do katastralnej mapy z 26.9.2024, na p.¢. EKN 2199/501

3. List vlastnictva €. 5920- Ciastocny zo diia 26.9.2024, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, pre
pozemok p.¢.2199/501

4. List vlastnictva €. 473, zo dna 26.9.2024, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny - stavba garaze
na p.¢. 865/15

5. Zaznam zobhliadky pozemku a pristupu k pozemku zo dia 1.10.2024 - fotodokumentacia
skutkového stavu pozemku ku driu obhliadky.

6. Informéacie o uréeni vyuZivania pozemku podfa regulativ Uzemného plénu hl.m. SR Bratislava
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.htmi?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5
bb5734a

7. Analyza trhu s podobnymi nehnutelnostami v danom uzemi a Case

www.zverejnovanie.bratislava. sk .

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocénikoch a prekladateloch v zneni neskorsich zmien a
doplneni.

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
zmien a doplneni.

* VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo&nikoch a prekladateloch.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e \Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z., vzneni neskorSich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e llavsky, M. — Ni¢, M. — Majduch, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo
Mipress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.mapy.bratislava.sk, www.crz.gov.sk

1.7 Definicie délezitych pojmov
V nasledujucej kapitole si uvedené zakladné definicie posudzovanych veliéin tykajuce sa predmetu
posudku v zmysle platnej legislativy.



Znalecky ukon ¢. 61/2024

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich zmien
a doplneni. v zneni neskorSich zmien a doplneni

Vseobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku driiu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktor by
tento mal dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Obijektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladiujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné $pecifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v ¢ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢. 3 vyhldSke ¢. 492/2004 v zneni neskorSich zmien a dopineni (vyber definicii_a postupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Porovnavacia metoda
Pri_vypolte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspor troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 mZpozemku)s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka urci v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujlcim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypoCte sa moze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli splnené zname a platné testy matematickej $tatistiky.

Metéda polohovej diferenciécie
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciécie na Ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného uzemia obci ur€ené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného Uzemia obci druhu orné poda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Polnohospodérske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu chmelnica, vinica,
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych oséad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného tizemia obci.

Véeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypoéita podla zakladného vztahu

VSHpoz = M . VSHw [€]
kde

M — vymera pozemku v m?2
VSHwy — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdzZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
VSHwus = VHwy . keo [€/m?],
kde
VHws — jednotkova vychodiskové hodnota pozemku, ktord sa uréi podfa tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.
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Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat jednotkovi vychodiskovt hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mozu mat jednotkovu vychodiskovut hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadéch,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat' jednotkovt vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajlica
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podfa vztahu
kep = ks . kv . ko . ke . ki. kz . kr [-],

kde:

o ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podfla skutocného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e ko — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e kr — koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podfa Uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v cdpori¢anom intervale je zavisla
od naroénosti (finanénej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)
Povysujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujtcich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozZno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujticich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokladanut hodnotu zavady.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na uéely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku
medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujticich faktorov neprihliada
na zat'aze spésobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaénych koeficientov do vypoétu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela: vyplyvaju z podstavy ohodnotenia — predmetom ohodnotenia je
pozemok na ktorom je situovany vjazd a vstup do rodinného domu na Chrobakovej 18 v Bratislave - bez
zohladnenia zhodnocovacich zasahov (stavby na pozemku). Iné neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTIi A STAVIEB

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

) porovnavacia metoda,

9) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

%) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)
) metdda polohove;j diferenciacie.
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Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla téelu znaleckého
posudku mozno pouzit aj viac metdd suCasne, pricom vzavere bude po zddvodneni uvedend len
véeobecna hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

Vypocet vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovnavanim
nie je mozné vykonavat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii dostatok preukazatelnych
a hodnovernych podkladov pre porovnavanie (kupnopredajné zmluvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatelnych pozemkov s uréenym Uéelom vyuzitia, rozsahom dostupnych IS a pod.).

Ponukané su na realitnych portaloch v lokalite Dubravka ceny za predaj/kipu stavebnych pozemkov
uréenych pre byvanie (IBV alebo HBV), avdak v minimalnom potte, volné pozemky v MC, ktora je
okliestenda CHKO a dopravnou infrastruktirou nérodného a nadnérodného vyznamu, su vycerpané.
Nachadzam v ponukéch realitnych kancelérii pozemky pre zahrady v osobnom vlastnictve po vyliceni
extrémov minima a maxima v intervale od 100 eur/m2 do 290 eur/m2 alebo pozemky pre vystavbu
firemnych sidiel v lokalite Agatova, Na Vratkach v hodnote cca 250-270 eur/m2.

V ponukanej cene realitnych spolo€nosti je zahrnuta provizia realitného makléra véeobecne neznamej
vysky ani principu jej ur€enia. V ponukach mnohokrét chybaju Udaje o moznych pristupoch, inZinierskych
sietach k nehnutefnosti, informéacie si mnohokrét zavadzajuce (napr. siete v dosahu). Zistené ponuky sa
stévaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolo¢né, najma technické atribity potrebné
pre porovnanie a zachovanie transakéného pristupu. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len
orientatnym ukazovatelom o stave a vyvoji trhu nehnutelnosti v danej oblasti.

Podla udajov v registri zmllv hl.m. SR Bratislava, ktory  je  dostupny na:

https://zvereinovanie.bratislava.sk/bratislava/zmluvy/ sa k najbliz§iemu obdobiu k rozhodnému datumu (v
roku 2023-24) medzi MC Dubravka alebo Hi.m. SR Bratislava a FO nachadzaju uzatvorené a zverejnené
nasledovné zmluvné vztahy:

Zmluva Parcely |Vymera (m2) [Cena (Eur) |Jednotkova cena(Eur/m2]Poznamka/lokalita
409011423| 1536/45 1 120,00 120,00 Pristup-pozemok vjazdu k RD J.Hronca
4090605 1558/3 2
1558/6 24
157032 1 15 900,00 300,00
155777 26 Pristup z Chrobakovej k RD
409010924| 166/13 59
163/4 27 21 800,00 aL18 Pristup z ul. Kajerka k RD, Dubravské Zahrady

Do porovnania a stanovenia VSH porovnanim su z hladiska uréeného vyuzitia pouzitelné tri zmluvné
dojednania (3x pristup k RD alebo BD). V danom pripade ide o jednostranny zaujem zo strany viastnika
prifahlej nehnutelnosti, ktory by bolo mozné povazovat za neprimerani pohnutku. Pozemok v prvom
pripade je neporovnatelny s predmetom ohodnotenia z hladiska celkovej vymery, po vyluceni extrémov je
mozné do porovnania vyuzit dve zmluvy. Rozdiel v technickych faktoroch porovnavania pri prvej zmluve
presahuje hodnotu 30%. Velkost suboru (v pocte 2ks zmllv) nedokaze zachovat v porovnavani transakény
pristup.

Ostatné zmluvy st nevhodné do porovnavacieho suboru z hladiska skuto&ného a uréeného ugelu vyuzitia
UP (zéhrada).

Z uvedenych dévodov je vieobecna hodnota nehnutelnosti stanovena metddou polohovej diferencicie,
ktoré objektivizacnymi faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku a lokality IS, moznosti pristupu
a urCené vyuzitie.

Metédu polohovej diferencidcie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktori by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujlci aj predavajuci konaju s patriénou informovanostou i opatrostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

List vlastnictva &. 5920 — vyber tykajlici sa predmetu ohodnotenia

Predmet ohodnotenia je evidovany na liste vlastnictva ¢. 5920 k.u. Dubravka, okres Bratislava 1V, obec BA
— Dubravka. Pozemok je evidovany v registri ,E* KN na katastralnej mape:



Cast A: Majetkova podstata
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Parcely registra ,,E“ evidované na mape uréeného operatu

Parcelné | Vymera | Druh Pdvodné Spolo¢na Umiest.
cislo v m2 pozemku katastralne nehnutelnost' pozemku
uzemie
2199/501 2082 Zastavana plocha 1 1
a nadvorie
Legenda:

Kéd umiestnenia pozemku: 1—- Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce
Kéd spolo¢nej nehnutelnosti: 1 — Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
c3 Cislo  amiesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Vid list vlastnictva v prilohe posudku: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku (bez mozZnosti identifikacie k predmetu
ohodnotenia).

Poznamky: bez zapisu.

Cast C: Tarchy

Vid' list vlastnictva v prilohe posudku: Netykaju sa predmetu ohodnotenia.
Iné zapisy k predmetu ohodnotenia neboli zistené.

Geometricky plan €. 44/2024 — vyber tykajlci sa predmetu ohodnotenia

Predmet ohodnotenia je vymedzeny geometrickym planom &. 44/2024 na majetko-pravne vysporiadanie na
p.C. C-KN 865/15 a 865/27, autorizaéne overeny 14.8.2024 Ing. Molo$ Belko, uradne overeny Ing. Lubica
Jakub&ekova dia 21.8.2024 pod ¢. G1-1607/2024.

Doterajsi stav:

LV: 5920 parcela: KN - E, 2199/501 vymera: 2082m2 druh pozemku: zastavana plocha

Novy stav:

LV: —eeee parcela: KN — C, 865/15 (diel 1) vymera: 16m2 druh pozemku: zastavana plocha
kéd druhu pozemku: 16, 7

Legenda:

Kdd spdsobu vyuZitia: 16 — pozemok na ktorom je postavena nebytova budova oznagena stpisnym &islom
Kéd druhu stavby: 7 — samostatne stojaca garaz
Poznamka: Stavba samostatne stojaca garaz na p.¢. 865/15 (s.&. 15747) je zapisana na LV &. 473

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym &etrenim vykonana diia 1.10.2024. Pozemok je vyuzivany ako vjazd
do garaZe rodinného domu, s pristupom z verejnej komunikacie na ul. Chrobakova. Obhliadka bola
vykonané bez pritomnosti zadévatela a uzivatela, bez pritomnosti vlastnika pozemku. V ramci obhliadky
a miestneho Setrenia bol diia 1.10.2024 zaznamenany stav nehnutelnosti, poloha IS v uzemi (bezné,
kompletné IS pre IBV zistené v okoli pozemku na ulici). Zistované boli moznosti pristupu k nehnutelnosti
(verejna asfaltovd komunikacia — slepa ulica a chodnik k rodinnym domom), tvar pozemku a skutoéné
vyuzivanie pozemku, pripadné vedenie ochrannych pasiem. V éase obhliadky bola vykonana
fotodokumentéacia. Zaznam z obhliadky s fotodokumentaciou je sucastou tohto posudku.
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garaze a so vstupom do domu_ Kanalizacia

AL 7"

Voda, plyn, hydrant

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicii nebola Ziadna projektova dokumentéacia - nebola potrebna. ZadovaZzena znalcom bola
dokumentécia k uréenému funkénému vyuzitiu pozemku — verejne dostupné mapové podklady UP hl.m. SR
Bratislava. Zadavatel poskytol geometricky plan, ktorym je identifikovana velkost odélenenej parcely na
ktorej je podla Gdajov v poznamke situovana Cast' garaze so s.¢. 15747 k rodinnému domu na Grobakovej
€. 18 ~ ustlpeny vjazd s prekrytim. Technicka dokumentacia je v postacujicom rozsahu na vykonanie
odhadu hodnoty pozemku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Znalcom bola zaobstarana aktuélna kopia katastralnej mapy, list viastnictva k pdvodnému pozemku na p.&.
2199/501 registra E KN amapa uréeného operatu prelozena katastrdlnou mapou. Doklady maju
informativny charakter, si vytvorené cez verejny portal z katastra nehnutefnosti a dohfadatelné na
www.zbgis.sk.

Predmet ohodnotenia je identifikovany geometrickym plénom ¢&. 44/2024, ktory je overeny v katastri
nehnutelnosti. Udaje z geometrického planu su evidované v katastralnej mape, novovzniknuty, od&leneny
pozemok p.¢. 865/15 nema zaloZeny list vlastnictva. Stavba — Cast gardZe s.&. 15747 situovana na
pozemku p.€. 865/15 je evidovana na LV &. 473 (dohladatelné na www.zgbis.sk) . Pravny vztah k pozemku
parcelné Cislo 865/15 pod stavbou s.€. 15747 nie je evidovany na tomto na liste vlastnictva. Viastnik stavby
nie je totozny s viastnikom pozemku pod touto &astou stavby.

Geometricky plan je najvy$sim dokladom pre identifikaciu parciel, ohodnotenie pozemku vykonam podra
stavu a udajov uvedenych v GP 44/2024.

Na LV 5920 sa k pévodnému pozemku nachadzaji zapisy v éasti Tarchy v prospech spravcu inzinierskych

sieti uk':ienych na tomto pozemku — SlovakTelekom, s.r.0., bez moZnosti identifikacie skutoénej polohy na
pozemku.
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f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutefnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

e pozemok reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2, odCleneny GP £. 44/2024 z pozemku reg. ,E-KN* &.
2199/501 v k.G. Dubravka, obec Bratislava - MC Dubravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve
hl.m.SR Bratislavy zvereny do spravy MC Bratislava-Dubravka.

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: stavby
na pozemku nie s predmetom ohodnotenia (Cast stavby garaZe s vjazdom ).

h) Informéacia z Gizemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania pozemkov, nazov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je
uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka).

Predmetom ohodnotenia je pozemok, v ZUO, pred rodinnym domom na Chrobakovej 18, v sidlisku

s obytnymi domami v MC Dubravka. Vyuzitie pozemku vratane zakladnych regulativ je zverejnené :

= hitps://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.htm|?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5
bb5734a

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost, pozemok pred radovym rodinnym domom na ul. Chrobakova 18 je situovany na uzemi
Bratislavy v katastralnom uzemi Dubravka v lokalite s radovymi rodinnymi domami, v svahovitom teréne,
v beznom sidlisku s obytnymi domami zo 70. tich rokov minulého storacia.

MC Dubravka je stigastou hl.m. SR Bratislavy, s beznym sidliskom s obchodmi a sluzbami, s vybudovanym
zazemim. V sUCasnosti je sidlisko zastavané obytnymi domami s hromadnou bytovou vystavbou, ale aj
novou modernou st¢asnou vystavbou bytovych domov — rozsirujica sa obytna zéna Dubrawa, Na Peknej
vyhliadke, Villa Rustica, Kr¢ace, Zelené Zaluhy.... V mestskej ¢asti sa nachadza viacero obchodnych
retazcov, na ulici Saratovska je obchodné centrum Saratov, na konecnej elektriCiek je OC Dubrawa,
najblizSie k predmetu ohodnotenia je Dom sluzieb na ul. Sch. Trnavského, kde su situované potraviny,
sluzby, obchodné prevadzky. Mestska cast' disponuje viacerymi prevadzkami lekarne, posty, kaviarni
a reStauracii. V sidlisku sa nachadza niekolkokrat materska skola, ihriska a $portoviskéa — v okoli pozemku
je situovana aj spojena zakladna skola s vyuéovacim jazykom anglickym alebo nemecka $kola. V MC sa
nachadzaju Stadiény, domovy seniorov azakladné $koly, stredna 8kola, gymnazium, skola
s medzinarodnou vyukou, kupalisko, kryty bazén, zdravotné strediska na Saratovskej ul., Sch. Trnavského.
Na sidlisku su aj Urady mestského vyznamu a miestneho vyznamu, banky, dom kultiry, mestsky sud,
viacero kostolov, stavebny a miestny rad.

Poloha pozemku v ramci izemia MC Dabravka:

-~ x ]

Stars Dubravia Py 7 # - 3 @

Zdauhy

Doprava je v tejto sidliskovej mestskej Easti reprezentovana autobusmi a elektrickami na hlavnej radiale —
bezproblémovy pristup do centra mesta bez zdrzani. V mieste predmetu ohodnotenia je mozné vyuzit
elektrickové spojenie alebo autobusové spojenie — zastavka v mieste Svantnerova — do 7 min s vyuzitim
terénneho schodiska z lokality Chrobakova. Spojenie s centrom hl. mesta je mozné aj diafniénym Usekom
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D2 s vyjazdom najbliz§ie Harmincovéa alebo po ulici J. Alexyho, doprava do centra trva autom do 15 min
v zavislosti od dopravnej situécie. Konfliktné skupiny obyvatelstva v okoli predmetu ohodnotenia v ¢ase
obhliadky neboli zaznamenané, predzahradky v okoli upravené, uzivane, ukfudnena komunikacia,
vnutroblok, tiché prostredie. Pripravenost inzinierskych sieti v mestskej Casti je pinohodnotnd, v lokalite
s predmetom ohodnotenia st na ulici vetky IS.

Zaujem o kupu pozemkov na byvanie (predmet ohodnotenia povazujem za sucast zastavanych pozemkov
rodinnym domom na Chrobakovej 18 - IBV) v k.u. Dubravka je vseobecne dlhodobo zvyseny, ako pre IBV,
alebo aj pre hromadnu bytovu vystavbu (novostavby a vystavba v Casti Polianky, KrCace, Agatova, Na
Vyhliadke).

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost — pozemok p.¢. 2199/501 sa nachadza podla Udajov v KN v zastavanom tzemi obce
vyuzivany ako slepa, obsluzna komunikacia na Chrobakovej ul. vmieste predmetu ohodnotenia je
od¢lenena parcela ¢. 865/15 prekryta ustipenym vjazdom do gardze a zastavana vstupom do rodinného
domu. Iné vyuzitie nie je mozné, samostatne alebo osobitne tretou osobou.

Z hiadiska uréeného funkéného vyuzitia ide o Uzemie s kodom vyuzitia 102 — byvanie, nizkopodlazna
zastavba, stabilizované Uzemie, ktoré je su€astou IBV — obytnéd zéna nad sidliskom, kde Uzemny plan
ponechava stc¢asné funkéné vyuZitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia. Iné ako su€asné a UP urené vyuzitie neuvazujem.

i AT \p-; IR T ; W

=

102 - Viacpodlazna zastavba obytného Gizemia
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z verejnej komunikéacie po ulici Chrobakova, na pozemku vo vlastnictve
hl.m. SR Bratislava. Nebolo zistené riziko z pristupu, moznost pristupu k hranici parcely aj motorovym
vozidlom. K nehnutelnosti sa na liste vlastnictva viaZzu k pévodnej parcele tarchy v prospech spravcov
sieti, bez moznosti identifikacie vo vztahu k predmetu ohodnotenia — od¢lenenej parcele €. 865/15.
Redukujuci faktor z titulu stavby Ciastone zasahujucej stavby na p.¢. 2199/501 nebude vzhladom k ucelu
vyuzitia posudku uplatneny — vyporiadanie medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku pod stavbou.
Iné rizika s vyuzivanim pozemku neboli zistené.

2.1 POZEMKY

Pozemok je UP urc¢eny s funkénym vyuzitim 102 — byvanie, stabilizované uzemie, ktoré je sucastou IBV —
obytna zona. Skuto¢né vyuZitie je totoZné — pozemok sluZiaci ako ustipeny pristup ku garaZi k rodinnému
domu, zastavany ¢astou garaze. Pozemok ma moznost napojenia na IS v kompletnom rozsahu z ulice, je
v svahovitom teréne, dostupny z verejnej komunikacie.

Ohodnotenie bude vykonané podla zasad platnej legislativy - vychodiskova hodnota pozemkov je
stanovena so zatriedenim do 1. skupiny pozemkov.

Povysujuci faktor je uvazovany a v danom pripade dévodny z titulu zvy8eného zaujmu o kiipu pozemku na
byvanie v meste Bratislava aj v MC Dubravka.

Redukujuci faktor je uplatneny na minimalnej urovni odporu¢aného intervalu, najma z dévodu tvaru
a velkosti od¢leneného pozemku, ktory nie je samostatne vyuzitelny na vystavbu.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
Vychodiskova hodnota je stanovena z hi.m. SR Bratislava, objektivizacné faktory su uréené so zretelom na

analyzu polohy a vybavenia Uzemia, ktora je uvedena v popise vyssie. Vyber objektivizatnych faktorov je
zrejmy z nasledujucej tabulky.

2.1.1.1 Podla GP-44/2024 - kéd 102

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vymzera
2 podiel [m?]
[m7]
865/15 ; zastavana plocha a nadvorie 16,00 11 16,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnoteni Hodnota
koeficientu odnotenie koeficientu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zony miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné
K obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
y & A . rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient véeobecnej : P s g o 1,50
situacie Obytna zéna bezného sidliska v MC Dubravka s viac ako 35 tis.
obyvatelmi, stcast hl.m. SR Bratislavy s viac ako 100 tis.
obyvatelstvom. Pozemok v zastavanom tizemi obce, v susedstve -
ihriska, Sportoviska, obchodné retazce, skoly, Skblky.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
kv - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity =~ - nebytove stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuzitia $port so Standardnym vybavenim
Pozemok je zastavany ¢astou stavby garaZe k rodinnému domu -
ustupeny vjazd s prekrytim.
> Ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 100
koeficient dopravnych dopravy ’
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vztahov MHD v mieste sidliska, taxi, vlakova stanica Lamac dostupna aj
pesou chddzou. _ _
3. plochy obytnych a rekreaénych tzemi (obytna alebo rekreacna

i tkfF knéh poloha) 130
oeficient funk&ného R—— T —— ,
vyuzitia tizemia Pozemok uréeny UP hl. m. SR Bratislava kédom 102 - :

stabilizované tzemie.
3. dobréa vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy
K verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného

koeficient technickej Pplynu) 1,30

infrastruktiry pozemku V mieste je verejny rozvod vody,mkahalizécie, elektrihy, v sidlisku
kompletna vybavenost vratane dialkového vykurovania.

3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo

y= kz . .. . zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povysujlcich o . 7 iy s : . 2,00
aktorov Zaujem o kupu pozemku v tuzemi MC na byvanie pretrvava a je

YSSE. R

11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh

moznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,

Kr chrénené uzemia, obmedzujlce regulativy zastavby a pod.) :
koeficient redukujucich  Pozemok svojim tvarom a velkostou nie je samostatne vyuzitelny 0,90
faktorov na vystavbu s urcenym vyuzitim kédom 102. Stavbu na pozemku -
cast garaze - pre tcely vysporiadania medzi vlastnikom pozemku a
vlastnikom stavby neuvaZujem ako zataZ na pozemku.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5?;’01 ah = 1007 1.00% 1,307 10" 200 4,5630
Jednotkova vSeobecna hodnota X _ i _ 5 % 2
bozemku VSHmy = VHw * kep = 66,39 €/m? * 4,5630 302,94 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]

parcela ¢. 865/15 16,00 m2 * 302,94 €/m2 * 1/1 4 847,04
Spolu 4 847,04

lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:
Ulohou bolo stanovenie veobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skumania bol: pozemok reg. "C-

KN 865/15 o vymere 16m2, odcleneny GP €. 44/2024 z pozemku reg. ,,E-KN“ &. 2199/501 v k.u.
Dubravka, obec Bratislava - MC Dibravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy.

Odpoved na Glohu zadavatela:

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovena v stlade s vyhlaskou MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskoréich zmien a doplneni.

Pre stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemok reg. "C-KN" 865/15 o vymere 16m2,
odcleneny GP ¢&. 44/2024 z pozemku reg. ,E-KN“ &. 2199/501 v k.u. Dabravka, obec Bratislava - MC

D(lb’ravka, okres Bratislava IV, vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy, bola ako najvhodnej$ia zvolena
metdda polohovej diferenciacie.

i
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Metédu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku driu
ohodnotenia, ktorl by tato mala dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupuijtci aj predavajuci konaju s patri¢énou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Podla GP-44/2024 - kod 102 - parc. &. 865/15 (16 m?) . 4847,04
VSeobecna hodnota celkom 4 847,04
VSeobecna hodnota zaokruhlene 4 850,00
V&eobecna hodnota slovom: Styritisicosemstopatdesiat Eur

V Bratislave dia 7.10.2024 Doc/Ing. Nada AntdSova, PhD.

IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢. 921/2024 zo dita 30.8.2024 — 1xA4

2. Aktualna képia katastrélnej mapy, zo diia 26.9.2024, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti www.zbgis sk , informativny charakter —p.¢. 865/15 reg C KN — 1xA4

3 l:\)-llapa uréeného operatu s prelozenim do katastralnej mapy z 26.9.2024, na p.&. EKN 2199/501 —

xA4

4. List vlastnictva &. 5920- giastoény zo diia 26.9.2024, vytvoreny cez www.zbgis.sk informativny, pre
pozemok p.¢.2199/501 — 7xA4

5. Geometricky plén & 44/2024 na majetko-pravne vysporiadanie na p.&. C-KN 865/15 a 865/27,
autorizatne overeny 14.8.2024 Ing. Milo§ Belko, uradne overeny Ing. Lubice Jakub&ekova dia
21.8.2024 pod &. G1-1607/2024 — 2xA4

Spolu: 13xA4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov, timoé&nikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvi 370 900 Odhad hodnoty nehnutePnosti, a odvetvi 370 100 Pozemné stavby,
pod evidentnym ¢islom znalca 913983. Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom
61/2024.

Zarovefi vyhlasujem, 2e som si vedom& nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalea



Spoplatnens v zmvsfe}
zakona ¢&. 14501965 7.7 |

-
Geornetricky pldn je podkladom na prdvne dkony, ked Udaje doterajdieho stavu vykazu vymer st zhodné s Udajmi platnych vypisov z katastra nehnutenostf
Vyhotovitel Kraj Okres Obec
. Bratislavsky Bratislava IV Bratislava—Ddbravka
Ing. Bronislava Bachraté [ Eelo rr—
Janofova 10 tzemie Dubravka pldnu 44/2024 list &  Stupava 1-8/12,21
Braiislava na majetkoprdvne vysporiadanie
84104 v, LA
GEOMETRICKY PLAN ra parc. reg. c-kn & 865/15,
ico: 41632338 865,27
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil ) N
Meno: Ing.LuUbICa Jakublekova
Dia: Meno: Dria: Meno: DAa: Cisle:,
14.8.2024|Ing. Bronisiava Bachraté 14.. 4. Ing. Milo$ Befko ? 1 _ﬂﬂ_ 7"7[1 /:/ o /ﬁ“?Z/Zp 27
Nové hranice boli v prirode oznadené Ndle!itoshﬁi‘u',*‘ lostou ; } dd predpisom

mirom

Zdznam podrobného merania (meradsky ndért) &.
6990

Suradnice bodov oznadenych &fslami @ ostatné meradskeé
udaje sd uloZené vo vieobecnej dokumentdeii

Uradne overené podlg § 9 zdkona NR SR 6( 215/1995
7 7 o aandézii avrtaarafii

t.&. 6.50 — 1997




VWKAZ VYMER

Legenda: kéd spbsobu vyuZfvania 16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznacend supisnym cfslom
99 Pozemok vyuZfvany podfa druhu pozemku
kdd druhu stavby 7 Samostatne stojaca gardZ

Pozndmka: Stavba samostatne stojaca gard? na parc. & 865/15 (s.& 15747) je zapfsand na LV & 473.

t.&. 6.77 - 1997

Doteraj$( stav Zmeny Novy stav
Cislo
) , Vlastnik,
pan. | Tt , Vymera Druh | Diel | K od Cislo Vymera oruh (ind oprdv. osoba)
viozky viastn. parcely pozemku| &(slo | PArcele | 2 parcely | 2 | parcely pozemku adlgasa. (sfdlo)
¢fslo ,
PK v PK | KN-E | KN—C | ha | w? Elslo ha | m? | ked
Stav prdvny
5920 2199/501 2082 |zast.pl. 1 865/15 16 2199/501 2065 |zast.pl. ) Doteraj3(
2 865/27 1
1 2199/501 16 865/15 16 |zast.pl. Doterajst
16
7
2 2199/501 1 865/27 1 |zast.pl. Doterajsrt
99
Spolu: 2082 17 17 2082
Stpv podfa negistfa C KN
865/15 16 |zast.pl. 865/15 16 |zast.pl. ako v stave prdvnom
16
7
865/27 1 zast.pl. 865/27 1 |zast.pl ako v stave prdvnom
99
Spolu: 17 17
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